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ZARZADZENIE NR ...¥2....
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
z dnia ....2: 2.0

----------------------

w sprawie ustalenia regulaminu I przetargu ustaego nieograniczonego na sprzedaZ
pieruchomosci zabudowanej, polozonmej w Toruniu przy Placu Sw. Katarzyny 7,
stanowiacej wiasnoéé Gminy Miasta Toruf oraz powolania Komisji do przeprowadzenia

przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020r, poz. 713 z péin. zmY) oraz Uchwaty Nr 515/20 Rady Miasta Torunia z dnia
19 listopada 2020r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci zabudowanej, stanowigce] wlasnosc¢
Gminy Miasta Torua potozonej przy Placu Sw. Katarzyny 7 w Toruniu, zarzadza sig, co

nastepuje:

§1. Powotaé Komisje do przeprowadzenia I przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, potozonej przy Placu Sw. Katarzyny 7, stanowiacej
wiasno$é Gminy Miasta Torun w Toruniu w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy Komisji - Iwona Wieckowska;
2) Cztonek Komisji - Robert Dabrowski;

3) Czlonek Komisji - Matgorzata Stepinska;
4) Cztonek Komisji - Elzbieta Koblanska.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zatgcznik do

niniejszego zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miasta Torunia, mieszczacej sie przy ulicy Grudziadzkiej 126 ,,B” w sali konferencyjnej nr 115,
na pierwszym pigtrze.

§4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu  Gospodarki

Nieruchomos$ciami

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020r. poz. 1378




Zatacznik do Zarzadzenia nr ..~ ...
PMT zdnia ....... 2e@% 202hv.
REGULAMIN I PRZETARGU

§1.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na
zasadach ogélnych, okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomogciami oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
i Uchwaty Nr 515/20 Rady Miasta Torunia z dnia 19 listopada 2020r. w sprawie sprzedazy
nieruchomogéci zabudowanej, stanowiacej wiasnos¢ Gminy Miasta Torun potozonej przy Placu
Sw. Katarzyny 7 w Toruniu, a takze niniejszego Regulaminu.

2. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa, ktéra podejmuje rozstrzygnigcia wigkszodcig gloséw, w drodze glosowania, w
obecnosci co najmniej potowy ustalonego sktadu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje

gtos przewodniczacego komisji.

§2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 27 kwieinia 2021r. o godzinie

10.00.
§3.1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej

whasno$¢ Gminy Miasta Torun, potozonej w Toruniu przy Placu Sw. Katarzyny 7 (obreb nr 18)
oznaczonej geodezyjnie jako dziatki nr 88 i 89/1 o tgcznej powierzchni 0,0618 ha, zapisane;
w ksiedze wieczyste] KW Nr TO1T/00015641/3.

2. Nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
skladajacym sie z trzech bry! na planie litery T: kamienicy frontowej z oficyng —
czterokondygnacyjna z poddaszem uzytkowym wewnetrznie potaczona z nieco nizsza oficyna

w podwérzu, cze$ciowo podpiwniczona, budynku parterowego z poddaszem nieuzytkowym ="

dobudowanego do oficyny o pow. zabudowy 47 m?. Budynek posiada uklad osiowy
wytworzony przez komunikacjg — gléwne wejscie do budynku, klatke schodowsg
i korytarz z wejéciem na podwoérko. Z podwdrza prowadzi wejscie do starego budynku
parterowego. Podwérze od strony péinocnej/szkoty ogrodzone jest wysokim ceglanym murem,
od strony potudniowej ogrodzenie z prgtéw metalowych, za$ na granicy zachodniej podworza
jest usytuowana wysoka czteropietrowa kamienica (ul. Jeczmienna 3). Powierzchnia uzytkowa
kamienicy z oficyna wynosi 1.091,43 m?, za$ budynku parterowego w czesci tylnej 37,37 m?,
tacznie 1.128,8 m?, kubatura 6130,41 m’. Kondygnacje nadziemne kamienicy z oficyna,
wykorzystywane byty na 12 lokali mieszkalnych (w tym 3 na poddaszu) i zaktad krawiecki
(adaptowany z mieszkania), facznie 13 lokali, czg$¢ mniejszych mieszkan powstata z wtornego
podziatu duzych. Budynek od listopada 2015r. stanowi pustostan, wszyscy lokatorzy zostali
wykwaterowani. Budynek jest wyposazony w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczna,
gazowa, instalacje sa w zlym stanie — odfaczone, ogrzewanie piecowe / piece kaflowe, w
pokojach reprezentacyjnych (usytuowanych od strony Placu Sw. Katarzyny) historyczne piece
kaflowe (widoczne §$lady dewastacji po wykutych drzwiczkach). Stolarka drzwiowa
zewnetrzna i wewnetrzna drewniana starego typu (wymaga renowacji) w czgsci wymieniona,
w czedci zdemontowana. Stolarka okienna w znacznej czgsci drewniana podwojna (wymaga



renowacji), nieliczne okna pcv wykonane na wzor historycznych lub pev wspéiczesne. Ogélnie
lokale w ztym stanie, w czesci zdewastowane, liczne uszkodzenia tynkéw, silne ziuszezenia
farby, staby stan podidg, $cian, stolarki okiennej, drzwiowej, balustrad i balkonéw. Z ztym
stanie technicznym m.in. pokrycie dachu, schody, tynki zewnsgtrzne, elementy scian
zewnetrznych jak wykusze, attyki, gzymsy. Mury piwnic i kondygnacji nadziemnych z cegly
peinej (fragmenty wtérnych $cian piwnic z cegly wapienno-piaskowej), miejscami widoczne
spekania na klatce schodowej i w mieszkaniach. Budynek parterowy usytuowany na podwoérzu
murowany w technologii tradycyjnej, o niskim standardzie, duzym zuzyciu, od kilku lat
nieuzytkowany, okre$lony przez rzeczoznawce majgtkowego jako wykazujgcy stan awaryjny.
Z protokohu sporzadzonego w dniu 20 marca 2019r. z okresowej rocznej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego wynika, ze budynek jest w nieodpowiednim stanie
technicznym mogacym zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi oraz bezpieczenstwu mienia i
érodowiska, budynek jest wylaczony z eksploatacji, przed wznowieniem uzytkowania
wymagana jest ekspertyza techniczna i kompleksowy remont kapitalny catego obiektu.

3. Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostgep do Placu Sw. Katarzyny z jezdnia
o nawierzchni utwardzone;j.

4, Nabywca nieruchomosci przyjmuje do wiadomosci, ze dla budynku znajdujacego sig
na nieruchomodci przy Placu Sw. Katarzyny 7 nie sporzadzono $wiadectwa charakterystyki
energetycznej.

5. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wiasnym zakresie
ustalié mozliwoéé realizacji na nieruchomosci planowanege przedsiewzigcia oraz jego
zgodno$é z przepisami odrgbnymi.

6. W ksiedze wieczystej] KW Nr TO1T/00015641/3 w ,,Dziale III — Prawa, roszczenia
i ograniczenia” znajduja sie wpisy o tresci: ,,uzytkowanie dla Miejskiego Zarzadu Budynkami
Mieszkalnymi w Toruniu™ oraz o tredci: ,,wiadciciel zobowigzany jest do zabudowania i
__utrzymywania w nalezytym stanie muru granicznego w trzymetrowej - wysokosci potozonej
miedzy nieruchomoscia Dzielnica Swietej Katarzyny Karta 2, a nieruchomosciami (prawe;)
Drzielnic Swietej Katarzyny Karta 7 i 8, o ile on dotyka te nieruchomosci tym tez (wpis
nieczytelny) w dniu 11 pazdziernika 1895r. w ksigdze wieczystej Torun Dzielnica Swietej
Katarzyny Karta 7 (wpis nieczytelny) w dniu 13 listopada 1969r. nr 2680/69, z dnia 18 grudnia
1969r.”

§4.1. Nieruchomo$¢ potozona przy Placu Sw. Katarzyny 7 w Toruniu jest usytuowana
na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren
jest objety Uchwalg Nr 321/12 Rady Miasta Torunia z dnia 28 czerwca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Starego Miasta wraz z otoczeniem w Toruniu. Zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta
Torunia Nr 805/18 z dnia 25 stycznia 2018r. roku, budynek usytuowany jest na terenie
jednostki VI — Stare Miasto, w strefie centrum, podstrefie C.2, ktéra obejmuje obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug w zieleni i ustug publicznych w zieleni, oraz
obszary zieleni parkowej i tereny wod powierzchniowych.

2. Nieruchomo$é zabudowana polozona przy Placu Sw. Katarzyny 7 nie jest
indywidualnie wpisana do rejestru zabytkdw, jednakze nalezy do zabudowy Starego i Nowego



Miasta wpisanego do rejestru zabytkow 1 tym samym znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej. Nieruchomosé jest wpisana do Gminne; Ewidencji Zabytkéw. Pochodzaca
z poczatku XIX wieku kamienica przedstawia znaczace wartosci historyczne 1 zabytkowe 1
kwalifikuje sie do wpisu do rejestru zabytkow. Elewacja frontowa oraz wngtrze sg zachowane
7 niemal kompletnym wyposazeniem (klatka schodowa, podtogi, i posadzki, polichromie na
écianach, sztukaterie, piece 1 stolarka). Oznacza to ograniczenie swobody zmian i modernizacji
wnetrza do remontu konserwatorskiego z zachowaniem i konserwacjg wyposazenia. MKZ
dopuszcza zmiane sposobu uzytkowania na funkcje gwarantujaca trwale zachowanie
i nieniszczejace uzytkowanie pomieszcezen 1 catej kamienicy z oficyng. Stolarka okienna do
mozliwej wymiany na kopie, stolarka drzwiowa do zachowania i konserwacji. Ze wzglgdu na
powyzsze wymagane jest opracowanie projektu budowlanego adaptacji i remontu z
uwzglednieniem zachowania, odtworzenia i konserwacji istniejgcego wyposazenia i ukladu
wnetrz (usuniecie wtérnych $cianek dziatowych), odkrywek i konserwacji polichromii
$ciennych (niezbedne badania stratygraficzne i odkrywkowe, maluraty $cian korytarza, klatek
schodowych, gtéwnych pomieszczen mieszkalnych) oraz elewacji, ktory podlega uzgodnieniu
z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw. Parterowy budynek pétmocny nie stanowi wartosci
konserwatorskiej
§5.1 Ustala sie nastgpujace warunki przetargu:

Cena wywolawcza wadium
3.500.000,- 350.000.-

2. Sprzedaz bedzie zwolniona z podatku VAT jako, ze dostawa nieruchomosci spetnia
przestanki do zastosowania zwolnienia od podatku od towaréw i ushug - na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10 ustawy o podatku od towardw i ushug. Nieruchomos¢ przeszia przez proces
,.pierwszego zasiedlenia”, a jej dostawa nastapi po uptywie dwoch lat od tego zdarzenia.

—86.1 W umowie sprzedazy nieruchomosci jej nabywea zobowiazany ~zostanie ~do
rozpoczecia prac remontowych nabytej nieruchomosci budynkowej w ciagu 3-ch lat od dnia
jej nabycia i zakonczenia tychze prac w terminie 6 lat, liczac od daty nabycia. Z uzasadnionych

przyczyn Prezydent Miasta moze te terminy przesunac.
2. Za termin rozpoczecia prac remontowych uznaje si¢ pierwszy wpis w dzienniku

budowy o rozpoczeciu robot. Za termin zakoficzenia prac uznaje sie uzyskanie przez inwestora
decyzji pozwolenie na uzytkowanie, a jesli nie jest to wymagane przyjecie zgloszenia do
uzytkowania.

3. Dotrzymanie przez nabywcg termindw, okre$lonych w ust. 1 zabezpieczone
zostanie karg umowna, wynoszaca 5.000,- 71, za kazdy pely miesiac zwioki, w przypadku nie
rozpoczecia lub nie zakonficzenia prac remontowych w terminach.

4. Zaptata kary zostanie poddana rygorowi egzekucji na zasadach okreslonych w art.

777 Kpc.

5. W przypadku zbycia przez nabywce nieruchomosdci opisanej w § 3 ust. 1 niniejszego
regulaminu przed zrealizowaniem zobowiazan, o ktérych mowa w ust. 1, 2 1 3, jej nowy
wlasciciel przejmie zobowigzania, wynikajace z natozonych przez Gming termindw
rozpoczecia i zakonczenia remontu kamienicy, o ktérych mowa powyzej w ust. 1-4, a co za tym
podda si¢ obowiazkowi zaptaty kar zastrzezonych na wypadek niedotrzymania terminow

wykonania prac, naleznych od pierwotnych termindéw wynikajacych z umowy sprzedazy.




§7.1. W przetargu moga wzia¢ udzial podmioty, ktére wplaca wadium w pieniadzu
przelewem na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 62 1160
2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 21 kwietnia 2021r., wigcznie. Za datg wplaty
wadium uznaje sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na konto Gminy. Na dowodzie wplaty
nalezy umieéci¢ dopisek wskazujacy oznaczenie lokalu, do licytacji ktérego uczestnik zamierza
przystapi¢. Wplacone wadium uprawnia do uczestnictwa wylacznie w przetargu, ktérego
dotyczy.

2. Podmioty, ktére wptacg wadium w sposéb niezgodny z postanowieniami ust. I,
w szczegblnosei gdy wadium zostanie wplacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia,
nie zostana dopuszczone do udziatu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 23 kwietnia 2021r. stwierdzi dokonanie wptaty wadium
na podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz 0s6b, ktdre spetnity

ten warunek.

§8.1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajace wich imieniu winni przed przystapieniem
do licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;j:
1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamos¢ tj. dowod osobisty lub paszport;
2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktérym ustawa
przyznata zdolnoé¢ prawng: aktualny wypis z wladciwego rejestru oraz upowaznienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu;
3) petnomocnicy - pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
pelnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);
4) malzonek zamierzajacy samodzielnie licytowaé nieruchomo$¢ nabywang do majatku
wspolnego — pisemna zgode wspétmalzonka.

2. Nie przediozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowac

~bedzie nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu. : :

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowe;j,
osoby im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowej.

§9.1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie reki osoby biorgcej udzial w przetargu
oraz gltosne podanie oferowanej ceny, bedgcej powigkszeniem ceny wywotawczej o kolejne
postgpienia.

2. Uczestnicy przetargu zglaszaja kolejne postapienie w wysokosci nie nizszej jak 1 %
ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek zlotych.

§ 10.1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejnos¢ zaoferowanej ceny.

2. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowane]j ceny dalsze postapienia nie zostang
przyjete.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny
wywotawczej.

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet
ceny sprzedazy z chwila zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega



przepadkowi w wypadku uchylenia sig od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktory

przetarg wygral.

§13. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwtocznie, nie pbzniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia odwotlania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu,
zwrocone przelewem - w wysokodci nominalnej, na wskazane przez nich na pismie konto.
W przypadku braku pisemnego wskazania - najp6Zniej w dniu przetargu - rachunku
bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot wadium zostanie zwrécone na konto, z ktérego
wptyneto, o ile przelew zostat dokonany z konta bankowego.

§14. 1. Protokét przetargu sporzadza si¢ w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.
2. Protokét stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§15.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobe ustalong jako nabywca
nieruchomodci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpézniej
w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz
7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zostac
zawarta najpézniej w terminie dwoéch miesigey od dnia rozstrzygnigcia przetargu. W przypadku
wystapienia wyjatkowych okolicznosei, ktérych osoba ustalona jako nabywcea nieruchomosci
nie mogla przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze zadecydowac o
przesunieciu terminu zawarcia Umowy.

3.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,
o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstapi¢ od

zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§16. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaplaci¢ ustalona w przetargu ceng
sprzedazy lokalu, pomniejszona o wptacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu
Miasta Torunia BANK MILLENNIUM S.A. O/Torur Nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127
przed zawarciem aktu notarialnego, w terminie i w spos6b umozliwiajacy potwierdzenie
wpltywu srodkéw pieni¢znych na wyzej wskazane konto.

§17. Nabycie nieruchomoéci przez cudzoziemca nastgpuje z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosei przez cudzoziemcow.

§18. Koszty nabycia nieruchomosci ponosi nabywajacy.

§19. Geodezyjne dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji

z ewidencji gruntow i budynkow.
2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci, z ktérej wyodrebniony zostanie lokal

odby¢ sie moze na koszt i wniosek nabywcy.



§20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwotac przetarg.

§21. Uczestnik przetargu moze zaskarzyé czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu.

§22. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

§23. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynnosci zwigzane ze zbyciem.







