ZARZADZENIENR .. 124%.....
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA

-----------------------------

w sprawie ustalenia regulaminu I przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomos$ci zabudowanej, polozonej w Toruniu przy ul. Donimirskiego 4, 4a,
stanowiacej wlasno§é Gminy Miasta Torun oraz powolania Komisji do przeprowadzenia

przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020r, poz. 713 z pbézn. zmD), Uchwaly Nr 570/21 Rady Miasta Torunia z dnia
18 lutego 2021r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej wiasnosc
Gminy Miasta Torufi potozonej w Toruniu przy ul. Donimirskiego 4, 4a, oraz § 2 ust. 11§ 3
ust. 1 1 3 uchwaty nr 547/09 Rady Miasta Torunia z dnia 30 kwietnia 2009r. w sprawie zasad
obcigzania shizebnosciami gruntowymi i przesylu nieruchomosci nalezacych do zasobu
nieruchomoséci Gminy Miasta Toruf (Dz. Urz. Woj.Kuj.-Pom. z 20151. poz. 4759 z p6zn zm?),
zarzadza sig, co nastepuje:

§1. Powola¢ Komisj¢ do przeprowadzenia I przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, polozonej w Toruniu przy ul. Donimirskiego 4, 4a,
stanowiacej wtasno$¢ Gminy Miasta Torun w nastgpujgcym skiadzie:

1) Przewodniczgcy Komisji - Iwona Wieckowska;
2) Cztonek Komisji - Robert Dgbrowski;

3) Cztonek Komisji - Matgorzata Stegpinska;
4) Cztonek Komisji - Katarzyna Kierys.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zatgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Torunia,
przy ulicy Grudzigdzkiej 126 ,,B” w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pigtrze.

§4. Wykonanie zarzadzenia powierza sig Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomog$ciami,

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN I PRZETARGU

§1.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na
zasadach ogélnych, okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci
i Uchwaly Nr 570/21 Rady Miasta Torunia z dnia 18 lutego 2021r. w sprawie sprzedaZy
nieruchomosci zabudowanej, stanowiacej wtasno$é Gminy Miasta Torun potozonej w Toruniu
przy u. Donimirskiego 4, 4a, a takze niniejszego Regulaminu.

2. Czynnoéci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa, ktéra podejmuje rozstrzygniecia wigkszoscig gloséw, w drodze glosowania, w
obecnoséci co najmniej potowy ustalonego sktadu. W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje
glos przewodniczacego komisji. '

§2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 31 sierpnia 2021r. o godzinie

13.00.
§3.1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, stanowigeej

whasno$é Gminy Miasta Torui, potozonej w Toruniu przy ul. Donimirskiego 4, 4a (obrgb nr 51)
oznaczonej geodezyjnie nr dziatek 10/6, 21/22, 29/14, 29/16, zapisanych w ksigdze wieczystej
KW Nr TO1T/00031720/9, nr dzialki 29/18, zapisanej w ksigdze wieczystej KW Nr
TO1T/00107364/9 i nr dziatki 10/8, zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr TO1T/00100920/6
o lacznej powierzchni 0,4163 ha.

2. Przedmiotowa nieruchomo$é jest zabudowana czgsciowo podpiwniczonym,
pietrowym budynkiem placéwki o$wiatowo-wychowawczej, wybudowanym w latach 70-tych.
Powierzchnia zabudowy wynosi 754 m%, pow. uzytkowa wynosi 1210,28 m?, pow. uzytkowa
bez uwzgledniania piwnic wynosi 1086,00 m2, kubatura za$ 5507 m>®. Budynek pierwotnie
pelnit funkcje ztobka. W latach 90-tych zostat przeksztatcony na cele placéwki opiekuniczo-
wychowawczej — Dom Dziecka Nr 2. Piwnice budynku wykorzystywane byly na cele
gospodarcze, techniczne. Kondygnacje nadziemne wykorzystywane na cele o$wiatowo-
administracyjne. W czeéci parterowej znajduje si¢ hall, pomieszczenia administracyjne oraz
sanitariaty. W czesci dwukondygnacyjnej rozmieszczone sg sale zabaw, sypialnie dla dzieci,
pomieszczenia wydawania posilkéw ze zmywalnig oraz pomieszczenia sanitarne, gabinety,
jadania, kuchnia z zapleczem magazynowym oraz pralnia z zapleczem, szatnia. Obecnie
budynek stanowi pustostan. Nieruchomo$é jest wolna od uméw najmu, dzierzawy.

Stan techniczny budynku zadawalajgcy. Standard wykoriczenia $redni, za wyjgtkiem kilku
pomieszczetn wyremontowanych na parterze — wykonficzenie dobre. Budynek zaopatrzony
w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna, grzewczg zdalaczynng, CWU, gazows,
telefoniczng i domofonows, wentylacyjng, odgromowsa, hydrantows. Zrédlem ciepla jest
dwufunkeyjny wezel cieplowniczy usytuowany w piwnicy budynku, nalezacy do dostawcy
ciepta. Instalacja CWU centralna z cyrkulacjg. Nieruchomos¢ w pelnym zasiggu miejskich sieci
uzbrojenia terenu.

3. Obshuga komunikacyjna nieruchomosci odbywa si¢ z ul. Rydygiera poprzez dzialki
nr 21/84 i 31/28 na zasadach shuzebnosci oraz poprzez drogg wewnetrzng ul. Filomatow
Pomorskich, oznaczona nr dzialki nr 29/26. W umowie sprzedazy zostanie ustanowiona
odptatna shizebnoéé gruntowa (jednorazowe wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci
gruntowej wynosi 113.488,41 zt brutto — w tym podatek VAT w wysokosci 23 %) polegajaca
na prawie przejazdu i przechodu po terenie dziatki geod. nr 29/26 o powierzchni 0,0980 ha



z obrebu nr 51, KW TO1T/00058593/4, stanowigcej wlasnosé Gminy Miasta Torun — zgodnie
z zatacznikiem mapowym na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci, potozonych w
Toruniu przy ul. Donimirskiego 4, 4a, oznaczonych nr dziatek 10/6,21/22,29/14,29/16, 29/18,
10/8, o tgcznej powierzehni 0,4163 ha. Droga dojazdowa do nieruchomosci jest urzadzona.

4. Nabyweca nieruchomosci przyjmuje do wiadomodci, ze dla budynku znajdujacego si¢
na nieruchomosei polozonej przy ul. Donimirskiego 4, 4a nie sporzagdzono $wiadectwa
charakterystyki energetyczne;j.

5. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wiasnym zakresie ustali¢
mozliwo$é realizacjii na nieruchomodei planowanego przedsigwzigeia oraz jego zgodnosé
z przepisami odrgbnymi.

§4.1. Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Donimirskiego 4, 4a w Toruniu jest usytuowana
na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta,
zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Torunia Nr 805/18 z dnia 25 stycznia 2018r. roku,
przedmiotowy grunt znajduje si¢ w granicach jednostki XII Rubinkowo, w strefie
zurbanizowanej, podstrefie Z.1, na obszarze funkcjonalnym oznaczonym jako ,,obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”.

2. W dniu 14 grudnia 2020r. zostala wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Torunia
decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie polozorym przy ul. Donimirskiego 4, 4a w Toruniu (dziatki nr 10/6,
10/8, 21/22, 29/14, 29/16, 29/18 obreb nr 51). Decyzja okresla przeznaczenie terenu oraz
wymagania dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w tym: wskaznik wielkosci
powierzchni  zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni terenu, udziat powierzchni
biologicznie czynnej: nie mniej niz 25 % powierzchni terenu, maksymalng wysokos¢ elewacji
budynku ustalono na 17 m, geometrig dachu: dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej
do 12°. Dla potrzeb decyzji analizowany by teren w odlegtosci trzykrotnej szerokosci frontu
dziatki. Dziatki gminne sgsiaduja z terenem prywatnego przedszkola ,,Jas i Matgosia” oraz
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Istniejgce budynki dawnego zlobka i istniejgcego
przedszkola maja wysokos¢ II kondygnacji nadziemnych (ok. 8-9 m od poziomu terenu).
Zabudowa mieszkaniowa otaczajaca obiekty to cztery budynki V kondygnacyjne i jeden XII
kondygnacyjny. PolozZenie terenu gminnego w glebi osiedla, nie wprowadza koniecznosci
nawiazania do linii wyznaczonej istniejacg zabudowa wzdluz ulic. Mozliwe jest dowolne
usytuowanie nowej zabudowy, zachowujac: wymagane odlegtosci od granic sgsiednich dziatek
budowlanych, bezpieczefistwo przeciwpozarowe oraz zapewnienia nastonecznienia
istniejacym budynkom mieszkalnym, sgsiadujgcym od wschodu i poinocy. Poszczegblne
budynki mieszkalne znajduja si¢ na wydzielonych dziatkach, z zachowaniem minimalnych
odleglosci od $cian budynku (najezesciej 3m i 4m). Poza tymi dziatkami znajduja si¢ tereny
stuzace budynkom mieszkalnym — place zabaw, boiska, tereny zieleni, wiaty na odpady,
parkingi i drogi wewnetrzne.

§5.1 Ustala si¢ nastgpujgce warunki przetargu:
Cena wywolawcza wadium

4.000.000,- 400.000,-
2. Sprzedaz bedzie zwolniona z podatku VAT jako, ze dostawa nieruchomodci spelnia
przestanki do zastosowania zwolnienia od podatku od towarow i ustug - na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10 ustawy o podatku od towaréw i ustug. Nieruchomos¢ przeszia przez proces
pierwszego zasiedlenia”, a jej dostawa nastapi po uptywie dwdch lat od tego zdarzenia.




§6.1. W przetargu moga wzigé udziat podmioty, ktére wplacg wadium w pienigdzu
przelewem na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 62 1160
2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 25 sierpnia 2021r., wlacznie. Za date wplaty
wadium uznaje sie dzieh wplywu srodkéw pienieznych na konto Gminy. Na dowodzie wplaty
nalezy umiesci¢ dopisek wskazujacy oznaczenie lokalu, do licytacji ktorego uczestnik zamierza
przystapié. Wptacone wadium uprawnia do uczestnictwa wylacznie w przetargu, ktorego
dotyczy.

2. Podmioty, ktére wptacg wadium w sposob niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szczegblnosei gdy wadium zostanie wplacone w gotéwee w kasie Urzedu Miasta Torunia,
nie zostana dopuszczone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 27 sierpnia 2021r. stwierdzi dokonanie wplaty wadium
na podstawie wyciagu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz 0sob, ktére spetnity

ten warunek.

§7.1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajgce w ich imieniu winni przed przystapieniem
do licytacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;:
1) wszyscy: dokument potwierdzajgcy tozsamos¢ tj. dowdd osobisty lub paszport;
2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bgdgce osobami prawnymi, ktérym ustawa
przyznata zdolno$é prawna: aktualny wypis z wiasciwego rejestru oraz upowaznienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu;
3) pelnomocnicy - petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (W formie pisemnej) lub
pelnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);
4) matzonek zamierzajacy samodzielnie licytowa¢ nieruchomos¢ nabywang do majatku
wspdlnego — pisemng zgodg wspéimatzonka.

2. Nie przedtozenie wymaganych dokumentow wymienionych w ust. 1 skutkowaé
bedzie nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad Komisji Przetargowej,
osoby im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze budzi¢
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§8.1. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie reki osoby biorace; udzial w przetargu
oraz glodne podanie oferowanej ceny, bgdgcej powigkszeniem ceny wywotawczej o kolejne

postapienia.
2. Uczestnicy przetargu zgtaszaja kolejne postapienia w wysokosci nie nizszej niz 1%
ceny wywolawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

§9. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos$¢ i kolejnosé zaoferowanej ceny.

§10. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang
przyjete.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw przetargu, jezeli chociaz
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

§12. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy z chwila zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosdci w formie aktu

notarialnego.



§13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie p6Zniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu,
zwrécone przelewem - w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadku
braku pisemnego wskazania - najpdzniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére ma
byé dokonany zwrot wadium zostanie ono zwrécone na konto, z ktérego wptyneto.

§14. 1. Protokdl przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach.
2. Protokoét przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§15.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci
o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najp6Zniej w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomo$ci, w formie aktu notarialnego, winna zosta¢
zawarta najpdzniej w terminie dwoch miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku
wystapienia wyjatkowych okolicznosci, ktorych osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
przetargu nie mogla przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze
zadecydowac o przesunig¢ciu terminu zawarcia Umowy.

3.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomo$ci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,
o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§16. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaptacié:

1) ustalong w przetargu cene sprzedazy nieruchomosci pomniejszong o wpiacone
wadium, przelewem na rachunek bankowy Urzgdu Miasta Torunia - BANK
MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127,

2) wynagrodzenie z tytulu ustanowienia stuzebno$ci gruntowej przelewem na rachunek
bankowy Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 11 1160
2202 0000 0002 7172 9422,

- przed zawarciem aktu notarialnego przenoszgcego wiasno$¢ nieruchomosci w terminie

i w spos6b umozliwiajacy potwierdzenie wptywu $rodkéw pienigznych na wyzej wskazane

konta.

§17. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§18. Koszty nabycia nieruchomosci ponosi nabywajacy.
§19. Dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji gruntéw
i budynkéw. Geodezyjne okazanie granic sprzedawanej nieruchomosci odby¢ si¢ moze na koszt

i wniosek nabywcy.
§20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwotaé przetarg.

§21. 1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu.

2. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.
3. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynno$ci zwigzane ze zbyciem
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